EXPOSE - BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Projekt
M4

Ein denkmalgeschutzies
Wohnhaus von 1903 —
behutsam saniert, klar
und modern neu erzanhlt.

MAUERSTRASSE 42 - 52062 AACHEN STAND 2026 - VORLAUFIG
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Vier Zahlen, die das
Projekt beschreiben.

BBBBBBB



WL ALY wL NS WL WL WL wL ALY m "L w\ w

A T T T S T LT T

-z

r‘-",
WTE3 s o7t An ~“ITTT

oy

-

4
it

Sy
1l
A

S

b

A
RS

O Le

2
A




| PRAAMBEL

EIn Haus mit
Geschichte.

MauerstraBe 42, errichtet 1903, steht unter Denkmalschutz und
wird mit RUcksicht auf die Belange des Denkmals umfassend
kernsaniert — Haus, Treppenhaus und Wohnungen.

Die bis zu 45 cm starken Mauerwerkswdnde bringen einen

naturlichen Warmeschutz mit, der die effiziente Versorgung Uber
die neue Warmepumpen-Gas-Hybridheizung unterstutzt.

HINWEIS ZUR ALTBAUSUBSTANZ

Ein Schallschutz kann aufgrund der
historischen Bausubstanz nur bedingt
geleistet werden — ein bewusster Teil des
Charmes eines gewachsenen Hauses.

Visualisierung - Moblierung ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes




l ERHALT & ERGANZUNG

Was bleibt — und
wqas heu dazukommit.

Ol Historische Putzdecken mit Hohlkehlen

027  Altbautypische Kassettentlren im Jugendstil-Design

03  Holz-Erkerfenster und erhaltenswerter Dielenboden

04 Neu: zwei vorgestéinderte Balkonanlagen, SUdwest zum Hof

05  Neu: die gesamte Haustechnik wird erneuert

Visuvualisierung - M&blierung ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes
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” ALLGEMEINE AUSSTATTUNG DES GEBAUDES

Technik, die man nicht sient.

Das Haus wird technisch grundlegend erneuert — leise, effizient und auf lange
Sicht gedacht.

B WARME & WARMWASSER

Gas-Hybrid-Warmepumpe mit Pufferspeicher: die Warmepumpe
ubernimmt die Grundversorgung, Brennwerttechnik ergdnzt an
kalten Tagen. Jede Wohnung erhalt eine eigene
Wohnungsstation und einen Waschmaschinenanschluss.

W ELEKTRO

Alle Leitungen, Vertellungen und der Zahlerplatz ab
HauseinfUhrung werden erneuert — eine sichere, zeitgemdaBke
Grundlage fUr heutige und kUnftige Anspruche.

® WASSER & LEITUNGEN

Frisch- und Abwasserleitungen werden im Haus und in den
Wohnungen erneuert. Strdnge und Kellerbereich bis zur neuen
Heizzentrale neu; die Wohnungen erhalten hochwertige Heizkorper.

Visualisierung - Moblierung ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes




FASSADE - ZUGANG - FREIRAUM

Ankommen &
draul3en sein.

FASSADE

StraBenseitig im Original gedeckten Farbton denkmalgerecht
neu gestrichen — das vertraute Bild des Hauses bleibf.

HAUSTUR & ZUGANG

Neue HaustUr mit integrierter Briefkasten- und
Gegensprechanlage. Gedeckte Farben, zeitloses
Design und alle Funktionen integriert.

BALKONE & RETTUNGSWEG

/wei vorgestdnderte Balkonanlagen zum ruhigen
Hof, SUdwest. Zweiter baulicher Rettungsweg uber
eine Spindelireppe.

Visualisierung - Moblierung ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes
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AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN

Wohnen im Detaill.

Altbautypische Handwerklichkeit trifft klare, moderne Oberfldchen — reduziert, hell und wertig.

Wdande in Q2 geputzt, mit Malervlies deckend weil3 gestrichen Neue zweiflugelige Balkonturen

Holzdielen geschliffen, teils ausgetauscht und gedlt Elektrotechnik sowie die gesamte Leitungsfuhrung neu
kombiniert mit moderne Wohnungsstation
Sockelleisten Optik Berliner Profil in weil3
B&der mit 60x 60-Feinsteinzeug in Ceppo-di-Gre-Optik,
StilaltbautUren aufbereitet, neue Wohnungs- und wandhdngende WCs und Waschtfische namhafter Hersteller

Zimmerturen im Jugendstil-Design (Kassetten)
Jede Wohnung erhadlt einen separaten Kellerraum

Konkrete Fabrikate siehe Ausstattungsliste. Abweichungen in gleichwertiger
Qualitat moglich.



v DAS BAD

Ruhe In Stein & Wasser.

DUSCHE

Uberwiegend bodengleich mit
befliesbarer Rinne (Grohe) oder schmale
Duschtasse in weil3

WARME
Schlichter Handtuchheizkdrper in weild

FLIESEN

60x60 cm, Atlas Concorde Boost Ivory Mix,
Ceppo di Gre Design als Feinsteinzeug an
Wand und Boden fUr ein harmonisches Design

WC & WASCHTISCH

Laufen Kartell Waschfisch
Grohe Essence Unterputz-Armatur in chrom
Duravit D-Code WC mit Absenkautomatik
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BEISPIELHAFTER GRUNDRISS

2. Obergeschoss - Wohneinheit 8
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MAUERSTRASSE 42 - AACHEN
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Ca. WOHNFLACHE

RAUME

BALKON
BAD

SCHLAFEN

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

AUSRICHTUNG LAGE
SUd-West MauerstralRe

Darstellung beispielhaft. Moblierung nicht Bestandteil. MaBe kdnnen
abweichen, da die Wohnfldachenberechnung nach Ausbau erstellt wird.



VORLAUFIGE BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Oberfladchen & Armaturen im Uberblick.

1 -BADEZIMMER

Waschtisch,
wandhdngend

Waschtischarmatur
Duschsystem

WC, wandhangend
Duschrinne

Badheizkorper

Wandwaschtisch Laufen Kartell, weil3

Unterputz Grohe Essence o.glw., chrom
Thermostat, Kopflbrause 250 mm, chrom
Duravit D-Code o.glw. weiB

befliesbare Rinne mit Ablaufbox

Handtuchheizkdrper, weil

2-4 - KUCHE - ELEKTRO -BODEN

Anschluss Anschluss in Kiche oder Bad
Waschmaschine

Schalterprogramm JUNG o. Busch-Jaeger, alpinweil

Fliesen Atlas Concorde 60x60 cm, Boost Ivory Mix
Fugen Fugenmortel, steingrau

Silikon Badbereich Pergamon matt (Ottoseal)

Boden Dielenboden, gedlt

Produktauswahl nach aktuellem Planungsstand; Marken kdnnen abweichen,
Qualitat bleibt gleichwertig (,,0. glw.").



AUFSTELLUNG DER WOHNEINHEITEN

Das Haus im Uberblick.

WE BEZEICHNUNG ETAGE LAGE VORLAUFIGE WOHNFLACHE BALKON / TERR. (25 %) SUMME M*
EG links EG links 43,7 43,7
EG rechfs EG rechfs 50,7 53,2
1. OG rechfts 1. 0G rechts 111,2 23,7 134,9
1. OG links 1.0G links 51,5 1,6 53,1
2. OG hinten 2. 0G hinten 54,4 2,3 56,7
2. OG rechfts 2. 0G rechts 59,4 59.4
2. OG links 2. 0G links 50,1 1,6 51,7
3. OG hinten 3.0G hinten 56,1 2,3 58,4
3. OG vorne 3. 0G vorne 105 1,6 106,5
DG rechts DG rechts 46,5 46,5
DG links DG links 35,6 35,6

GESAMTSUMME VORLAUFIGE WOHNFLACHE

co. /00



Projekt M42
MauerstraBe 42 - 52062 Aachen

iInfo@mauer42.de
F+49 (0)178 9409181

BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fragene Sprechen
Sle uns an.

RECHTLICHER HINWEIS

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung gibt den vorldufigen Planungsstand wieder.
Anderungen im Zuge der denkmalpflegerischen Abstimmung, der technischen AusfUhrung
sowie bei Fabrikaten in gleichwertiger Qualitat bleiben vorbehalten. Abbildungen und

Visudlisierungen sind beispielhaft und begrinden keine Rechtsanspruche.

STAND 2026 - VORLAUFIG
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